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Leerstandsnutzung von Biirofléichen
durch temporére Beherbergungen

In Kooperation mit
Tiny House Foundation &
Sammler Usinger
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TRANSIT |

BEST PRACTICE

PANDION
THE HAUS

80.000 Besucher:innen
168 Kiinstler:innen

8 Mio € Medienwert

INTERNATIONALE STRAHLKRAFT




TRANSIT @ RAUME

BEST PRACTICE

HIMMEL
UNTERBERLIN

6000+ Giste in 4 Tagen
3.000 gm immersive
Lichtausstellung

STANDORTVERMARKTUNG DURCH HAPPENING




WIE MACHEN WIR

Ziele der Durch Kommunikation auf
Stadt Augenhohe & Flexibilitdt
/ im Stadtraum

Ziele der TRANSITRAUME e.V.
Nutzenden

Ziele der
Eigentiimer:innen




EIGENTUMER:INNEN VERFUGEN UBER FLACHEN,
TRANSITRAUME EV. VERMITTELT DIESE AN

IDEEN, DIE RAUM SUCHEN.
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Transitrdume e.V. stimmt die Eigentiimer:innen bekommen Eigentiimer:innen entscheiden, Events, Kunst, temporires Wohnen,
eingereichten Kunstkonzepte ab passgenaue Nutzungskonzepte was in ihrer Fldche passiert Innovationen und junge

vorgeschlagen Unternehmen



DIE LEERSTANDE WERDEN GENUTZT & GEFPLEGT, DIE KIEZE
BLEIBEN BUNT UND IDEEN ERHALTEN DEN RAUM ZUM ENTFALTEN
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Stadt & Gesellschaft
profitieren von neuen
Angeboten und einem

vitalen Stadtleben
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Standortmarketing
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Kunst, Kultur &
Kreativwirtschaft setzen
sich in den Zentren fest.



DIE LOSUNG
FUR DEN
WOHNRAUM-
MANGEL

Transitraume e.V. aktiviert
leerstehende Fliachen
durch temporire
Beherbergung

01

Zeitlich befristete Umnutzung leerstehender Flichen:
BUro- und Gewerbeimmobilien werden temporar in
Beherbergungen umgewandelt - flexibel, bedarfsgerecht
und ohne langfristige Festlegung

02

Sozialvertraglich fiir akute Bedarfslagen: Das
Angebot richtet sich an Menschen in
Ubergangssituationen: Berufseinsteiger:innen,
Studierende, Azubis, Zugezogene und Digital Nomads

03

Riickbaubar, rechtlich abgesichert, baulich
minimalinvasiv: Die Umnutzung erfolgt modular und
reversibel - ohne dauerhafte Eingriffe in die Bausubstanz

Modulare Wohnlésungen




Berlin-Wahj 2026

=~ wir brauchen
schnelle Ergebnisse!

01

Schnelle und pragmatische Bekdmpfung des
Wohnraummangels in Berlin: Das Projekt zeigt, wie ungenutzter
Bestand kurzfristig fur Beherbergungen aktiviert werden kann

02

Entwicklung wirtschaftlich tragfihiger Zwischenlésungen:
Eigentimer:innen erhalten eine Ubergangsperspektive, die
Leerstand vermeidet und Einnahmen generiert. Berlin erhalt
Wohnraum fur Azubis, Studierende, Digital Nomads und Co.

03

Kombination baurechtlicher Erleichterungen mit
stadtebaulicher und sozialerSteuerung: Pragmatische Losungen
im Einklang mit Gemeinwohlinteressen

04

Strategische Aktivierung brachliegender Stadtraume: Belebung
ungenutzter Quartiere und Forderung urbaner Vielfalt, effizienter

Stadtraumnutzung und mehr Flexibilitat in der Stadtentwicklung



01 — § 31 Abs. 2 BauGB
Befristete Abweichung von Nutzungsfestsetzungen

Ermdglicht befristete Abweichung von Nutzungsfestsetzungen im
Bebauungsplan bei stadtebaulicher Rechtfertigung und
Ruckfuhrungsperspektive. Sofern die Nutzung als Serviced Apartmentsin
Form von gewerblicher Beherbergung erfolgt, ist keine Befreiung gemal3
831 BauGB erforderlich, wenn sie planungsrechtlich zuldssig ist (z.B. in
Gewerbegebieten nach 88 BauNVO)

03 — Stéidtebaulicher Vertrag

§ 11 BauGB

Verbindliche Befristung, Ruckbauverpflichtung, Sicherheiten (Reallast
Burgschaft), Eintragung in Baulast

05 — Kombination mit § 549 Abs. 2 Nr. 1 BGB o e omuandung

aum

Ausschluss regulidren Mieterschutzes

02 — §48 Abs.5 BauO BIn

Gilt fiir Umwandnmg

In Wohnra ym

Schneller-Bauen-Gesetz

Aussetzung technischer Anforderungen bei der Umnutzung bestehender
Aufenthaltsraume zu Wohnzwecken - keine Abstandsflachen, reduzierte

Brandschutzanforderungen

04 — Gebédudetyp E

BMWSB-Leitlinie

Konzeptionelle Grundlage zur Anwendung funktionaler Mindeststandards

bei gleichzeitigem Verzicht auf Uberregulierte Komfortanforderungen

Ausschluss regularen Mieterschutzes beivoribergehender Nutzung, Absicherung der Ruckfihrung auch gegentber Nutzenden



Vorgefertigte Wohneinheiten

Nutzung modularer Systeme aus Holz, Trockenbau oder Container - schneller
Aufbau und vollstandiger Rickbau mdglich

Zigiger Aufbau & Riickbau

Beherbergungseinheiten kdnnen innerhalb weniger Wochen installiert und bei

Bedarf wieder vollstandig entfernt werden

Kein Eingriff in Statik

Die Bestandsimmobilie bleibt unverandert - keine dauerhaften Eingriffe in die

Gebaudestruktur

Kein Wertverlust

Ziel: tempordre Nutzbarkeit ohne Wertverlust fur Eigentimer:innen - die
Immobilie behalt ihre ursprungliche Nutzungsperspektive
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